Satzung liber die Erhebung von Beitragen nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes -KAG- fiir
straBenbauliche MaBnahmen der Stadt Pulheim vom

Der Rat der Stadt Pulheim hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW.
S. 878) und des § 8 des Kommunalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Oktober
1969 (GV. NRW. S. 712), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 687)
folgende Satzung beschlossen:

§1 Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und Verbesserung von Anla-
gen im Bereich von offentlichen Stralken, Wegen und Platzen und als Gegenleistung flr die durch die
Maglichkeit der Inanspruchnahme den Eigentimerinnen und Eigentimern sowie den Erbbauberechtigten
der erschlossenen Grundstlcke erwachsenden wirtschaftlichen Vorteile erhebt die Stadt Beitrage nach
MaRgabe dieser Satzung.

Das Gleiche gilt fur die aufgrund offentlich-rechtlicher EntschlieBung der Gemeinde bereitgestellten Stra-
Ren, Wege und Platze (insbesondere Wirtschaftswege).

§ 2 Umfang des beitragsfahigen Aufwandes
(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die Herstellung, Erweite-
rung und Verbesserung der Anlagen bendtigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns
der MaBnahme,

3. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der Fahrbahn mit Unterbau, Tragschichten und Decke
sowie fr notwendige Erhohungen und Vertiefungen,

4. die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung von

a) Radwegen,

b) Gehwegen,

¢) Beleuchtungseinrichtungen,

d) Entwasserungseinrichtungen,

e) Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,
f) Parkflachen,

g) unselbstandigen Griinanlagen,



h) Mischflachen.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen sind nur insoweit bei-
tragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der StraBen, Wege und Platze.

2. fir Hoch- und Tiefstralen sowie flr Strafden, die fir den Schnellverkehr mit

Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstrallen), ferner fir Bricken, Tunnels und Unterfuhrun-
gen mit den dazugehdrenden Rampen.

§ 3 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§4 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entfallt,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach §§ 5 ff. auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

Der Uibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Stadt den durch die
Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes- und Kreisstralen beziehen
sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite

nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(3) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten der
Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

bei (Strallenart) in Kern-, Gewerbe- im Ubrigen Anteil der
und Industrie- Beitrags-
gebiet pflichtigen

1. Anliegerstralen

a) Fahrbahn 8,50 m 5,50 m 70 v.H.



b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je240m
c) Parkstreifen je 5,00 m
d) Gehweg je2,50 m
e) Beleuchtung und

Oberflachenent-

Wasserung -
f) unselbstandige

Grinanlagen je2,00m

2. HaupterschlieRungsstraRen

a) Fahrbahn 8,50 m
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je240m
c) Parkstreifen je 5,00 m
d) Gehweg je2,50 m
e) Beleuchtung und

Oberflachenent-

Wasserung -
f) unselbstandige

Grinanlagen je2,00m

3. Hauptverkehrsstrafen

a) Fahrbahn 8,50 m
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je240m
c) Parkstreifen je 5,00 m
d) Gehweg je2,50m
e) Beleuchtung und

Oberflachenent-

Wasserung -
f) unselbstandige

Grinanlagen je2,00m

4. Hauptgeschaftsstraen

a) Fahrbahn 7,50 m
b) Radweg einschl.

Sicherheitsstreifen je240m
c) Parkstreifen je 5,00 m
d) Gehweg je 6,00 m

e) Beleuchtung und
Oberflachenent-

Nicht vorgesehen
je5,00m
je250m

je2,00m

6,50 m
je2,40m

je5,00m
ie 2,50 m

je2,00m

8,50 m
je2,40m

ie5,00m
je 2,50 m

je 2,00m

7,50 m

je2,40m
je5,00m
je 6,00 m

70 v.H.
70 v.H.
70 v.H.
70 v.H.

60 v.H.

50 v.H.
50 v.H.
70 v.H.
60 v.H.
50 v.H.

60 v.H.

30 v.H.
30 v.H.
70 v.H.
60 v.H.
30 v.H.

60 v.H.

60 v.H.

60 v.H.
70 v.H.
70 v.H.



Wasserung - - 60 v.H.
f) unselbstandige
Grinanlagen je2,00m je2,00m 60 v.H.

Wenn bei einer Stral3e ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der Fahr-
bahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens jedoch um je 2,50 m,
falls und soweit auf der StralRe eine Parkmadglichkeit geboten wird.

(4) Die in Abs. 3 Ziffern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Fur Wirtschaftswege, Fugangergeschaftsstrallen, verkehrsberuhigte Bereiche und sonstige FulR-
gangerstralen werden die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen am Aufwand fir die
anrechenbaren Breiten im Einzelfall durch Satzung festgesetzt.

(6) Im Sinne der Absatze 3 und 5 gelten als

1. AnliegerstralRen:

StralRen, die Uberwiegend der Erschlielung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit
ihnen verbundenen Grundstucke dienen,

2. HaupterschlieBungsstralen:

Stralen, die der ErschlieBung von Grundstlicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Baugebie-
ten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrs-
straRen nach Ziffer 3 sind,

3. Hauptverkehrsstrafien:

StralRen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem tberdrtlichen Durchgangsverkehr
dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstralRen mit Ausnahme der Strecken, die aulerhalb
von Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen liegen,

4. Hauptgeschaftsstralien:

Stralen, in denen die Frontlange der Grundstlicke mit Ladengeschéaften oder Gaststatten im Erdge-
schoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrsstralen handelt,

5. Fulgangergeschaftsstralien:

Hauptgeschaftsstralen, die in ihrer gesamten Breite dem FuRgangerverkehr gewidmet sind, auch wenn
eine zeitlich begrenzte Nutzung fur den Anlieferverkehr moglich ist,

6. verkehrsberuhigte Bereiche:



Als Mischflache gestaltete StralRen nach § 42, Anlage 3, Abschnitt 4 StVO

7. sonstige FulRgangerstrallen:

Anliegerstraen und Wohnwege, die in ihrer gesamten Breite dem FuRgangerverkehr dienen, auch wenn
eine Nutzung fur den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen maoglich ist.

(7) Die vorstehenden Bestimmungen (Absatze 3 - 6) gelten fur 6ffentliche Platze und einseitig anbaubare
StraBen und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten fir Radwege, Parkstreifen,
Grunanlagen und Gehwege nach Absatz 3 nur entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundstlcke
anzusetzen. Die anrechenbare Breite der Fahrbahn nach Absatz 3 ist bei einseitig anbaubaren StralRen
und Wegen mit 2/3 zu berticksichtigen.

(8) Grenzt eine Stral’e ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt
fir die gesamte Strale die grofite Breite.

(9) Fir Anlagen oder deren Teilanlagen, bei denen die festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile
der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt der Rat durch Satzung im Einzelfall die
anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§ 5 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach den §§ 2 - 4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstlcke nach deren Fla-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal
bertcksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt

a) bei Grundstlcken, die im Innenbereich innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes lie-
gen, die tatsachliche Grundstticksflache,

b) bei Grundstiicken, die im Innenbereich aulerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans lie-
gen,

1. die tatsachliche Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstlicks mit der Anlage
und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstticksteile, die lediglich die we-
gemaRige Verbindung zur Anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstckstiefe
unberiicksichtigt,

2. soweit die Grundstlicke nicht an die Anlage angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.



3. Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Abstande nach Buchstabe b , Ziffer 1 oder 2, so fallt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

c) bei Grundstlcken, die im Auenbereich liegen, die tatsachliche Grundstiicksflache.

§ 6 Beruicksichtigung des MaRes der Nutzung

(1) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen Malles der Nutzung wird die Grundstticksflache mit ei-
nem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen betragt:

a) 125 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 150 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 175 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 195 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 215 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

(2) Fur Grundstlcke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Grundflachen und Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse in Gewerbe-
, Industrie- und Sondergebieten die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. In allen anderen Gebieten gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,0. Bruchzahlen werden nach mathematischer
Regel auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) Weist der Bebauungsplan nur Gebaudehdhen (First- und Traufhéhen) aus, so gilt in Gewerbe-, Indust-
rie- und Sondergebieten als Zahl der Vollgeschosse die Traufhdhe geteilt durch 3,5. In allen anderen
Gebieten gilt als Zahl der Vollgeschosse die Traufhdhe geteilt durch 3,0. Bruchzahlen werden nach ma-
thematischer Regel auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

d) Sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplans nur Flachdacher zulassig, ist fiir die Ermittlung der
Vollgeschossanzahl die zulassige Hohe der Gebaudeoberkante mafRgeblich. Die Vollgeschossanzahl ist

im Ubrigen nach Maligabe von § 6 (2) ¢ zu ermitteln.

e) Ist tatsachlich eine hohere als die nach den Absétzen a bis d malgebliche Zahl der Vollgeschosse
vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen.



(3) Fur Grundstlcke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grundstlcke, fur
die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht
festsetzt, sowie fur Grundstiicke, auf denen eine Bebauung nicht zulassig ist, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstlcken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstlicken der naheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden kdon-
nen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig oder vorhanden sind, wird die
tatsachliche Grundstiicksflache zugrundegelegt.

§ 7 Beriicksichtigung der Nutzungsart

Die unterschiedliche Art der Nutzung wird wie folgt beriicksichtigt:

(1) Die Grundstucksflache wird vervielfacht mit

0, 5 bei landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen.

(2) Die nach §§ 5 und 6 festgelegten Faktoren (oder Verteilungseinheiten) werden

a) um 0, 3 erhoht bei Grundstlcken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Indust-
riegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grolflachige Handelsbetriebe
und Ausstellung,

b) um 0, 3 erhoht bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) um 0, 3 erhoht bei Grundstlcken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebie-
te, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstlicke mit Biro-, Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese Nutzung nach Maligabe der
Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

d) um 0, 3 ermaRigt bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden konnen (z.B. Grundstlicke, deren Flachen zum Uberwiegenden Teil mit
Sakralbauten bebaut sind und die im Eigentum anerkannter Religionsgemeinschaften stehen, Friedhofe,
Sportanlagen, Campingplétze, Freibader, Dauerkleingarten oder private Grlinanlagen).



§ 8 Abschnitte von Anlagen

(1) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbstandig ermittelt und er-
hoben werden.

(2) Erstreckt sich eine straBenbauliche MalRnahme auf mehrere Strallenabschnitte, fur die sich nach § 4
Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen erge-
ben, so sind die Strallenabschnitte gesondert abzurechnen.

§9 Kostenspaltung
Der Beitrag kann selbstandig und ohne Einhaltung der Reihenfolge erhoben werden flr

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahn,

4. Radweg,

5. Gehweg,

6. Parkflachen,

7. Beleuchtung,

8. Oberflachenentwasserung,
9. unselbstandige Grlnanlagen.

§10 Vorausleistungen und Ablosung

(1) Sobald mit der Durchflihrung der MaRnahme begonnen worden ist, kann die Stadt Vorausleistungen
bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrags erheben.

(2) Der StrafRenbaubeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der voraussicht-
lichen Hohe des nach Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden StraRenbaubeitrages.

§ 11 Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der

a) endgiltigen Herstellung der Anlage

b) endgltigen Herstellung des Abschnittes gemal} § 8
¢) Beendigung der Teilmafinahme gemaR § 9.

(2) Ist die MaBnahme mit Grunderwerb verbunden, so ist auch Merkmal der endgultigen
Herstellung, dass die Grundstiicke in das Eigentum der Stadt ibergegangen
sind.



§ 12 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimerin oder
Eigentimer des Grundstiickes ist. Bei Personenmehrheit besteht eine Gesamtschuldnerschaft.

(2) Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt die oder der Erbbauberechtigte an die
Stelle der Eigentlimerin oder des Eigentimers nach Absatz 1.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimerinnen und Teilei-
gentimer entsprechend ihrer Miteigentumsanteile beitragspflichtig.
§13 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§ 14 Entscheidung durch die Biirgermeisterin bzw. den Biirgermeister

Die Entscheidung Uber die Abrechnung eines bestimmten Abschnittes einer Anlage sowie Uber die
Durchfuhrung der Kostenspaltung wird der Birgermeisterin bzw. dem Blrgermeister Ubertragen.

§15 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Rhein - Erft - Kreis in Kraft.

Fur die vor Inkrafttreten dieser Satzung entstandenen Beitragspflichten finden die Vorschriften der Sat-
zung vom 12.12.2005 in der Fassung der 1. und 2. Anderungssatzungen Anwendung.



